
 

 

 י"ח אב תשפ"ב
 2022אוגוסט  15

 פרוטוקול

 12:30שעה:  14/08/2022תאריך:    1-22-0269ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

  המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר עו"ד פרדי בן צור 

  הועדהמרכזת  עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף

ציבורי/תוספת בניה עירונית  חברת גני יהושע בע"מ 3פרסיץ שושנה  2168-003 22-1077 1
 )בתי ספר/גני ילדים/מועדון(

1 
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 רשות רישוי  

  06/07/2022 תאריך הגשה 22-1077 מספר בקשה

 בתי ספר/גני ילדים/מועדון(תוספת בניה עירונית ) ציבורי ציבורי/תעסוקה מסלול

 

 צוקי אביב שכונה   3 פרסיץ שושנה כתובת

 2168-003 תיק בניין 42/6620 גוש/חלקה

 68633.9 שטח המגרש 3700, צ, 1ב, תמ"א/1170(, תעא/1)3700(, תעא/1ג, תעא/צ)71תתל/ מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6514810יפו  -, תל אביב 10רוקח שמעון  רחוב גני יהושע בע"מ מבקש

 6416201יפו  -, תל אביב 69רחוב אבן גבירול  עיריית תל אביב יפו בעל זכות בנכס

 , גבעת שמואל1רחוב הערבה  אשכנזי ארז עורך ראשי

 2226054, נהריה 56רחוב הזמיר  גוזביץ' ליאוניד מתכנן שלד

 6514810יפו  -, תל אביב 10רוקח שמעון רחוב  קונה עובד מורשה חתימה מטעם המבקש

 (שמעון גלמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

כיתות ספח בבית ספר העל יסודי  2מדרגות ורמפה עבור  3 מסביב למבנה הכוללותהקמת מבנה יביל ועבודות פיתוח 
 שנים. 3"תיכונט" לתקופה של 

 
 מצב קיים:

 מבנים חד קומתיים )מוסדות חינוך( 3-מבנים דו קומתיים ו 2מבנים חד קומתיים,  3מגרש ציבורי הכולל 

 
 בעלויות:

 16/05/2022מירי גלברט  -נכסים 
 יפו.-ת עיריית ת"אבבעלו 6620בגוש  42חלקה 

 
 אין מניעה מצדנו לאשר את הבקשה.

 
 מבני ציבור( -3700 )תכניתהתאמה לתב"ע צ' 

משפטית  בבניה בשטחים ציבוריים במסגרת תכנית צ' נדרשת תכנית עיצוב. במקרים של מבנה יביל, על פי חוות דעת .1
 הבנת תוכנית העיצוב., במקרה דומה, בהמשך( ניתן לוותר על 21.11.2016-)ראה חוות דעת מ

במבנים יבילים, הנבנים לתקופה מוגבלת ואינם תוכנית צ' מחייבת ניהול שטחים ותכסית של המגרש הציבורי כולו.  .2
ניתן לוותר על הדרישה לחישוב של כל המבנים הקיימים במגרש וניתן להסתפק בחישוב  מהווים ניצול זכויות מהותי,

אמירה שהבנוי לא מממש פוטנציאל זה לרבות התייחסות לתכסית הבנייה המותרת. פוטנציאל הבניה והתכסית במגרש ו
 בהמשך(. 14.5.2018 -)ראה חוות דעת משפטית מ

 מ"ר ועל פי הערכת בוחן הרישוי קיימת יתרה מספקת למבוקש. 76.35השטח המבוקש הוא 
בר מהו לוח הזמנים לבנית הקבע של יש לתת הס( 18.7.2019 -)ראה חוות דעת מעל פי הנחיית היועצת המשפטית  .3

 המבנה.
 :4.5.2022 -התקבל מכתב ממנהלת לבינוי ופיתוח במנהל החינוך, אורית בן אסא מ

 3, הקמת מבנה זמני )יביל( לתקופה של 24877"עיריית ת"א יפו באמצעות חברת גני יהושוע , בהליך רישוי שמספרו  
לצורך כיתות ספח זמניות עד אשר יבנו בתי ספר על  3פרסיץ' שושנה שנים לטובת תיכונט, בית ספר על יסודי ברחוב 

 יסודיים נוספים בצפון מערב העיר".
 , על פיו, אין הם מתנגדים לפרויקט30.5.2022 -הוצג אישור רשות העתיקות מ .4
 הוצג אישור נת"ע על פיו, הבינוי המבוקש אינו גובל בתת"ל הקו הירוק ולא נדרש תיאום עם נת"ע. .5
 המפרט הוצג באופן חסר:.  6

לא הוצגה תכנית פיתוח המגדירה תחום התערבות והעבודות הנדרשות. )יש להכין תכנית פיתוח הכוללת קומת  -
 קרקע במצב מתוכנן בלבד לרבות סימון "תחום עבודה ומיקום קונקרטי יחסית לקיים(

 יש להציג חתכים וחזיתות כשהן כוללות מצב קיים. -
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 לא נכלל בחישוב שטחים.שטח הגגון  -
 ב(-יש להדגיש ולצבוע )בירוק( את האלמנטים החתוכים )מדרגות מתכת בחתך ב -בחתכים -
 מיקום ראש החץ נדרש להיות מדויק. -החיצים עם הערות -

הוטענה גרסה  9.8.2022 -שלא כלל את כל התיקונים. ב הוטען קובץ 4.8.2022 -ההערות הועברו לעורך הבקשה וב
התייחסות כאן היא לגרסה המעודכנת.הנוספת 

 חו"ד מכון רישוי
 20/07/2022גלית בלס 

 עדכון גנים ואשפה -בלס  להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי גלית
 

 אצירת אשפה
 .5200הוטען אישור מאיר ראובן ממחלקת תברואה לשימוש בפתרון אשפה קיים, ביתן אשפה תקין, במגירה 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 גנים ונוף
 במגרש ובסביבתו קיימים עצים שפרטיהם וייעודם מוצג בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי, חלקם

 נטועים במגרשים השכנים וחלקם בקרבת גבול המגרש.
 

 כדי להקים את המבנה יש לבצע כריתה/ העתקה של עצים כמפורט בטבלה זו.
ייגבה מהמבקש במסגרת אגרות הבנייה לצורך נטיעת ₪  942ערך הפיצוי הנופי עבור כלל עצים המיועדים לכריתה הוא 

 עצים ברחבי העיר.
 אינם מוגדרים כעץ בוגר. 12עצים:  30הוטען סקר ובו 

 מבוקש להעתקה במגרש, נטוע בתחום בניה מבוקשת. 4עץ 
 יתרת העצים לשימור.

 .28.6.22סריקה של תכנית ובה פרטי העצים וייעודם, שעליה חתם אגרונום אגף שפ"ע מיום  5002הוטענה במגירה 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 אדריכלות מכון הרישוי
 יתות במבנה יביל במתחם הסמינר.כ 2הבקשה הינה לתוספת 

 אין דרישות לתחנה.
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה

בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 
 יבדקו בהתאם למהות הבקשה(. 38במסלול של תמ"א 

 
 טבלת עצים

 

 טרקו גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

  שימור 2.0 8.0 2.0 קופניון אנקרדי 1
 1,357 שימור 4.0 12.0 3.0 קופניון אנקרדי 2
 942 כריתה 3.0 10.0 4.0 קופניון אנקרדי 3
 1,005 העתקה 3.0 10.0 6.0 צאלון נאה 4
 942 שימור 3.0 10.0 4.0 קופניון אנקרדי 5
 942 שימור 5.0 10.0 5.0 קופניון אנקרדי 6
 3,016 שימור 6.0 20.0 7.0 קופניון אנקרדי 7
 3,016 שימור 7.0 20.0 8.0 קופניון אנקרדי 8
 3,016 שימור 6.0 20.0 8.0 קופניון אנקרדי 9

 1,696 שימור 6.0 15.0 7.0 קופניון אנקרדי 10
 3,016 שימור 6.0 20.0 6.0 קופניון אנקרדי 11
 1,930 שימור 5.0 16.0 8.0 דיקופניון אנקר 12
 1,696 שימור 6.0 15.0 9.0 קופניון אנקרדי 13
  שימור 0. 0. 0. לא קיים 14
  שימור 0. 0. 0. לא קיים 15
 2,121 שימור 4.0 15.0 4.0 קופניון אנקרדי 16
 1,140 שימור 4.0 11.0 5.0 קופניון אנקרדי 17
  שימור 1.0 5.0 3.0 אשל הפרקים 18
  שימור 1.0 5.0 3.0 ל הפרקיםאש 19
  שימור 1.0 5.0 3.0 אשל הפרקים 20
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 טבלת עצים
 

 טרקו גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 1,086 שימור 7.0 12.0 5.0 קופניון אנקרדי 21
  שימור 1.0 8.0 4.0 קופניון אנקרדי 22
  שימור 3.0 8.0 5.0 קופניון אנקרדי 23
 2,121 שימור 6.0 15.0 5.0 קופניון אנקרדי 24
  שימור 1.0 8.0 2.0 קופניון אנקרדי 25

  שימור 5.0 0. 5.0 קופניון אנקרדי 100
  שימור 5.0 0. 7.0 קופניון אנקרדי 101
  שימור 5.0 0. 7.0 קופניון אנקרדי 102
  שימור 6.0 0. 7.0 קופניון אנקרדי 103
  שימור 4.0 0. 5.0 קופניון אנקרדי 104

 חו"ד משפטית:
 

 21.11.2016-אוזן מ-הראלה אברהם
( בתכנית צ במקרה 1) 6.1שר תכנית עיצוב בהתאם להוראת סעיף בישיבה שקיימנו היום נבחנה השאלה , האם נדרש לא

 של תוספת בניה במגרש של מבנים יבילים , שנועדו לשמש באופן זמני עד להקמת מבנה הקבע.
 הכנת תכנית עיצוב אדריכלי כתנאי להוצאת היתר בניה נדרשת כאשר מוצא היתר בניה למבנה קבע ולא למבנה זמני.

בניה , שתובא לאישור רשות הרישוי, יש לציין את התקופה המבוקשת עבור המבנה היביל . כמו במסגרת הבקשה להיתר 
 כן, יש לציין מתי והיכן יוקם מבנה הקבע , שהמבנה הזמני אמור לתת לו פתרון ביניים. 

 הקבע. חשוב שהשימוש בהוצאת היתרים למבנים יבילים יעשה במשורה ורק כאשר ישנה כוונה לקדם במקביל את בניית
 

 14.5.2018-אוזן מ-הראלה אברהם
 3 -הוראות תכנית צ הדורשות הכנת תכנית עיצוב רלוונטיות כאשר מדובר בבניית קבע ולא בבנייה זמנית המוגבלת ל

 שנים.
 דונם עליו קיימים מבנים רבים. 16 -באשר לאופן חישוב שטחי הבניה , הרי מדובר במגרש לבנייני ציבור בשטח של כ

ובר בהצבת מבנים יבילים לתקופה זמנית , אין צורך לעשות חישוב של כל המבנים הקיימים במגרש וניתן מאחר ומד
להסתפק בחישוב פוטנציאל הבניה במגרש לפי תכנית צ ואמירה שהבנוי לא מממש פוטנציאל זה, לרבות התייחסות 

 לתכסית הבנייה המותרת.
 

 הראלה אברהם אוזן מ-18.7.2019 
מבנים יבילים יצאה מנקודת הנחה שבסופו של דבר תהיה בניה של קבע והבניה היבילה היא זמנית. האפשרות להקים 

לכן חווה"ד המובאת לעיל ניתנה להקמת גני ילדים במנהל החינוך מסר את הלו"ז לבניית הגנים הקבועים. יש לתת 
 הסבר מהו הלו"ז לבנית הקבע של מבנה המשרדים. 

 
  חו"ד אדריכל העיר:

 אדריכל שמעון גלבוחן הרישוי,  על ידי
 המבוקש מבחינה עיצובית.היביל ניתן לאשר את הקמת המבנה 

 

 (גל שמעוןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

כיתות ספח,   2מדרגות ורמפה עבור  3הכוללות  מבנהללהקמת מבנה יביל ועבודות פיתוח מסביב  לאשר את הבקשה
:שנים בכפוף לכל דין, תנאים טכניים ובתנאים הבאים 3בבית ספר העל יסודי "תיכונט" לתקופה של 

 תנאים למתן היתר
ה, פיקוד העורף, המשרד להגנת הסביבה, משרד אישור/התייעצות/תיאום הגורמים )הרשות הארצית לכבאות והצל . 1

 הבריאות( אם נדרש לפי דין
דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא  . 2

 נערכו שינויים מרחביים
 

 תנאים בהיתר
 מור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות.דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשי . 1

 בשטח הציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.
העצים המיועדים להעתקה יועתקו למיקום אחר במגרש בליווי האגרונום המומחה בתחום טיפול בעצים המלווה  . 2
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 את הפרויקט. ליווי זה יתבצע בכל שלבי ההעתקה ועד לקליטה מלאה של העצים.
 

 תנאים להתחלת עבודות
 שעות, טרם תחילת ביצוע בעבודות. 48יש ליידע את רשות העתיקות בכתב, תוך  . 1
 יש להציג תאום הנדסי מאושר . 2
הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא העתקת עצים". את ההצהרה יש להוריד באתר  . 3

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי  . 4

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesההליך המפורט באתר העירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
ם טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודות אגרונום/מומחה בתחו . 1

 שימור העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות
 ₪. 942תמורת העצים המיועדים לכריתה יינטעו עצים במגרש וברחבי העיר בערך של  . 2
 אישור רשות הכבאות . 3
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואין בו לאשר כל בניה אחרת בשטח המגרש. . 1
 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 14/08/2022מתאריך  1-22-0269מספר  רשות רישוי

 
 

כיתות ספח,   2מדרגות ורמפה עבור  3הכוללות  למבנהל ועבודות פיתוח מסביב לאשר את הבקשה להקמת מבנה יבי
:שנים בכפוף לכל דין, תנאים טכניים ובתנאים הבאים 3בבית ספר העל יסודי "תיכונט" לתקופה של 

 
 

 תנאים למתן היתר
ם )הרשות הארצית לכבאות והצלה, פיקוד העורף, המשרד להגנת הסביבה, משרד אישור/התייעצות/תיאום הגורמי  .1

 הבריאות( אם נדרש לפי דין
דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא  . 2

 נערכו שינויים מרחביים
 

 תנאים בהיתר
 נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות. דילול . 1

 בשטח הציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.
העצים המיועדים להעתקה יועתקו למיקום אחר במגרש בליווי האגרונום המומחה בתחום טיפול בעצים המלווה  . 2

 תקה ועד לקליטה מלאה של העצים.את הפרויקט. ליווי זה יתבצע בכל שלבי ההע
 

 תנאים להתחלת עבודות
 שעות, טרם תחילת ביצוע בעבודות. 48יש ליידע את רשות העתיקות בכתב, תוך  . 1
 יש להציג תאום הנדסי מאושר . 2
וריד באתר הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא העתקת עצים". את ההצהרה יש לה . 3

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי  . 4

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesההליך המפורט באתר העירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודות  . 1

 שימור העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות
 ₪. 942תמורת העצים המיועדים לכריתה יינטעו עצים במגרש וברחבי העיר בערך של  . 2
 אישור רשות הכבאות . 3
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואין בו לאשר כל בניה אחרת בשטח המגרש.

 
 
 


